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PROJEKT BUDOWLANY PRZEBUDOWY
BUDYNKU PLYWALNI COS OPO SPALA

»PZT” PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
SPIS ZAWARTOSCI:

PZT/ PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

OPIS TECHNICZNY:

1. Przedmiot inwestycji,

2. lIstniejgcy stan zagospodarowania terenu,

3. Projekt zagospodarowania terenu,

4. Zestawienie powierzchni poszczegdélnych

czesci zagospodarowania terenu,

Dane informujace, czy teren, na ktérym jest projektowany obiekt

budowlany, jest wpisany do rejestru zabytkéw oraz czy podlegajq

ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego,

6. Dane okreslajgce wptyw eksploatacji gérniczej na teren zamierzenia
budowlanego,

7. Informacje i dane o charakterze i cechach istniejgcych
i przewidywanych zagrozen dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikow projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia,

8. Inne konieczne dane wynikajgce ze specyfiki, charakteru i stopnia
skomplikowania obiektu budowlanego lub robét budowlanych,

o

CZESC RYSUNKOWA SKALA NR

1. Projekt zagospodarowania terenu 1:500 PZT/ 01

ZALACZNIKI PROJEKTU BUDOWLANEGO

1. Postanowienie nr WZ-5595-15/13 z dnia 31.01.2013r. Lodzkiego
Komendanta Wojewddzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej w Lodzi.

2. Mapa do celéw projektowych opracowana opracowana przez geodete Pawta Grad z
10.08.2015r.
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PZT/ PROJEKT ZAGOSPODAROWNIA TERENU - OPIS TECHNICZNY

3.PRZEDMIOT INWESTYCJI
Zgodnie z umowg o prace projektowe nr 9/2015/ZP z dnia 30.06.2015,
przedmiotem opracowania jest wykonanie dokumentacji projektowej dla inwestyciji
polegajacej na przebudowie ptywalni w Centralnym Osrodku Sportu Osrodku
Przygotowan Olimpijskich w Spale.
Obiekt ptywalni wybudowany zostat w 1991 roku i stanowit tzw. budynek matej hali
(basenowej) przystajgcej od potudnia do wybudowanej w 1988 r. hali duze;j
(lekkoatletycznej). Do ptywalni od zachodu przystaje hotel ,Junior”, z ktérym hala
jest powigzana komunikacyjnie tagcznikiem z klatkg schodowg i szybem windowym.
Ptywalnia posiada zelbetowg niecke o wymiarach 25,06 x 16,06 zlokalizowang w
hali gtéwnej z przeszkleniem w elewacji potudniowej i sgsiadujgce z nig od
zachodu pomieszczenie kanatu doswiadczalnego dla zawodnikow. Na antresoli
zlokalizowanej nad zespotem szatniowo - sanitarnym znajduje sie trybuna dla
okoto 160 widzéw. Po wschodniej stronie hali basenowej zlokalizowano zespot
hydroterapii.
Projekt przewiduje przebudowe ptywalni i zespotu hydroterapii wraz ze
zmniejszeniem liczebnosci miejsc siedzacych na trybunie.
Projektowana taczna ilos¢ widzoéw po przebudowie 136.

Zakres przebudowy obiektu:

1. Przebudowa zachodniej czesci obiektu (pomiedzy halg basenowa, a hotelem
~Junior’), w ktorej zlokalizowana zostanie niecka rehabilitacyjna, ze strefg do
nauki ptywania.

Przebudowa zespotu zaplecza szatniowo - sanitarnego ptywalni.
Przebudowa trybun zlokalizowanych na antresoli.

Przebudowa pomieszczen hydroterapii.

Przebudowa strefy wejscia.

Przebudowa zaplecza technicznego zlokalizowanego zaréwno w pétnocno-
zachodniej czesci parteru jak rowniez w podbaseniu i piwnicy.
Termomodernizacja catego obiektu (Scian i dachu) z wytagczeniem ocieplonej w
2014 roku elewacji wschodniej.

8. Przebudowa instalacji wewnetrznych.

9. Przebudowa cieptociagu od budynku kottéw do ptywalni.

4. PODSTAWA OPRACOWANIA.

- umowa o prace projektowe nr 9/2015/ZP z dnia 30.06.2015r.

- koncepcja zaakceptowana przez uzytkownika obiektu,

- mapa do celéw projektowych opracowana opracowana przez geodete Pawta Grad z
10.08.2015r.

- archiwalna dokumentacja obiektu wypozyczona przez Inwestora.

- pomiary inwentaryzacyjne dla potrzeb sprawdzenia zgodnosci z dokumentacjg
archiwalna,

- umowa na dostarczanie energii elektrycznej,

- umowa o przytgczenie do sieci wodno-kanalizacyjnej,

- wypisy z rejestru gruntow,

oOuahrwWN
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5.ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Dziatka nr ew. 54/7 zabudowana jest kompleksem budynkéw o réznorodnej funkgciji
sportowej a takze towarzyszacej jako administracja i baza noclegowo-zywieniowa.
Przedmiotem opracowania jest wykonanie przebudowy istniejagcego budynku
ptywalni oddanego do uzytku w roku 1991 potgczonego z halg lekkoatletyczng
oddang do uzytku w 1988 roku i przebudowang w 2014 roku, z ktorg tworzy jeden
kompleks sportowy.
Oba budynki bedace przedmiotem opracowania sg obiektami jednokondygnacyjnymi,
czesciowo podpiwniczonymi, przekrytymi dachem tukowym w konstrukcji z dzwigaréw
masywnych z drewna klejonego.
Zespot obu budynkow jest w ksztatcie zblizony do wydtuzonego prostokata,
zlokalizowanego podtuzng osig w kierunku pétnoc-potudnie. Przedmiotowy budynek
krytej ptywalni stanowi jego potudniowg czesc. Droga dojazdowa do obiektu i dojscia
zlokalizowane sg po potudniowej i wschodniej stronie. Od wschodu zlokalizowany jest
parking biegnacy wzdtuz obiektu. Wejscia do budynku zlokalizowane sg od strony
wschodniej poprzez schody i pochylnie, oraz tgcznikiem z hotelem ,Junior” od strony
zachodniej. Z halg lekkoatletyczng budynek ptywalni potgczony jest dwoma wyjsciami
w parterze oraz wspolnym zapleczem trybun obu hal zlokalizowanym na antresoli.

e Przeznaczenie terenu,

Dziatka nr ew. 54/7 uzytkowana jest zgodnie ze swoim przeznaczeniem —
zabudowa ustugowa - ustugi sportu i rekreacji. Zabudowana jest kompleksem
sportowym budynkow Centralnego Os$rodka Sportu Osrodka Przygotowan
Olimpijskich w Spale oraz licznymi elementami zewnetrznych boisk, biezni i
stadionu.

e Warunki urbanistyczno - architektoniczne,

o linia zabudowy — istniejgca, projekt nie ingeruje w zagospodarowanie terenu,

o wskazniki zagospodarowania w stosunku do powierzchni terenu inwestycji —
bez zmian, projekt nie ingeruje w zagospodarowanie terenu,

o gabaryty i forma zabudowy — bez zmian, projekt nie ingeruje w elementy
zagospodarowania terenu,

6. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Projekt swoim zakresem nie ingeruje w istniejgce zagospodarowanie terenu. Nie
ulegajg przebudowie elementy drogowe: dojscia, dojazdy i utwardzenia a takze
nie ulega zmianie bilans powierzchni biologicznie czynnej. Jedyna zmiana w
infrastrukturze podziemnej polega¢ bedzie przebudowie cieptociggu w ramach
istniejacego kanatu podziemnego taczacego budynek kottdw z budynkiem
ptywalni.

e Projektowana obstuga komunikacyjna,
Projekt nie ingeruje w istniejgce zagospodarowanie terenu pod wzgledem
dojazddw i dojs¢ do obiektu. Istniejgca infrastruktura drogowa komunikacji pieszej
i kotowej oraz parking w sposéb prawidtowy i wystarczajacy zapewniajg dojazd,
dojscia oraz obstuge komunikacyjna.
Do wejs¢ do obiektu prowadzg utwardzenia w postaci utwardzonych doj$¢ oraz
schodow i pochylni zewnetrznych.

¢ Projektowana zielen,
Projekt swoim zakresem nie ingeruje w istniejgce zagospodarowanie terenu,
elementy zieleni niskiej i wysokiej. Na terenie istniejg drzewa nie bedace w kolizji

PRACOWNIA PROJEKTOWA PION )
ANDRZEJ KUSZTELAK SIERPIEN 2015



PROJEKT BUDOWLANY PRZEBUDOWY
BUDYNKU PLYWALNI COS OPO SPALA

czy zblizeniu i nie zagrazajace istniejgcemu obiektowi. Nie przewiduje sie zmian w
zakresie uktaddéw roslinnych istniejgcego terenu.

e Sieci i przylacza uzbrojenia terenu,

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego ujecia wtasnego i wodociggu w 150
biegnacego wzdtuz budynku — istniejgce - projekt nie ingeruje w sieci
zewnetrzne i przytacza do budynku.

- zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej stacji transformatorowej
zlokalizowanej w budynku hali lekkoatletycznej - istniejgce - projekt nie
przewiduje przebudowy trafostacji,

- zaopatrzenie w energie cieplng z wiasnej kottowni za posrednictwem
przebudowywanej w istniejgcym kanale podziemnym sieci cieplnej - istniejgce -
projekt przewiduje przebudowe wymiennikowni i wezta cieplnego
obstugujgcego budynek ptywalni

- odprowadzenie $ciekdw gospodarczo — bytowych do wewnetrznej sieci
zlokalizowanej na dziatce i do wiasnej oczyszczalni sciekdéw — istniejgce -
projekt nie ingeruje w przytacza i sieci zewnetrzne.

- odprowadzenie wod deszczowych do sieci kanalizacji deszczowej na terenie —
istniejgce — projekt nie ingeruje w przytacza.

- miejsce gromadzenia odpaddw statych - istniejgce - na terenie kompleksu.

Szczegoty w opracowaniach branzowych.

o Uksztaltowanie terenu,

Poziom posadowienia, teren przy wejsciach i poziom posadzki parteru obiektu
nie ulega zmiana.

Poziom posadowienia parteru wynosi okoto 159,10 m n.p.m.

Teren wokot obiektu jest posiada spadek w kierunku wschodnim, w ktérego
uksztattowanie projekt nie ingeruje.

e Wytyczne i zagadnienia ochrony przeciwpozarowej.

Woda do zewnetrznego gaszenia pozaru na bazie istniejgcej sieci wodociggowe;j
w150 biegnacej wokét obiektu i hydrantow zewnetrznych istniejgcych.
Projektowany budynek wymaga drogi pozarowej — droga pozarowa oraz dojazdy
pozarowe na bazie istniejgcej infrastruktury drogowej i utwardzonych dojs¢.

7. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POSZCZEGOLNYCH CZESCI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

Projekt swoim zakresem nie ingeruje w elementy zagospodarowania terenu.

Powierzchnia projektowanej zabudowy - bez zmian
Powierzchnia projektowanych dojs¢ i dojazdéw - bez zmian
Powierzchnia biologicznie czynna - bez zmian
Charakterystyczne dane obiektu:

POWIERZCHNIA ZABUDOWY HALI LEKKOATLETYCZNEJ 7237 m?
POWIERZCHNIA ZABUDOWY PLYWALNI 2723 m?
WYSOKOSC HALI BASENOWEJ 8m

8. DANE INFORMUJACE, CZY TEREN, NA KTORYM JEST
PROJEKTOWANY OBIEKT BUDOWLANY, JEST WPISANY DO
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REJESTRU ZABYTKO\!V ORAZ CZY PODLEGA OCHRONIE NA
PODSTAWIE USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.
Dziatka nr ew. 54/7 obreb Spata ani kompleks obiektow na niej istniejgcych nie
znajdujg sie w ewidencji zabytkow i nie sg objete ochrong konserwatorska.

9. DANE OKRESLAJACE WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA

TEREN ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO,
Obiekt bedacy przedmiotem przebudowy nie znajduje sie w rejonie eksploatacji
gorniczej.

10. INFORMACJE | DANE O CHARAKTERZE | CECHACH
ISTNIEJACYCH | PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN DLA
SRODOWISKA ORAZ HIGIENY | ZDROWIA UZYTKOWNIKOW
PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH I ICH
OTOCZENIA,

Projektowana przebudowa kompleksu obiektéw zaréwno ze wzgledu na przyjete
rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne, technologiczne, zastosowane materiaty
budowlane i wykonczeniowe jak i na planowang eksploatacje nie bedzie wywierat
negatywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze, higiene i zdrowie uzytkownikow
oraz ich otoczenie (obiekty sasiadujgce). Z budynku nie bedg usuwane ani emitowane
agresywne scieki, ptyny, gazy, wibracje, odpady state, promieniowanie jonizujace i
zakiocenia elektromagnetyczne.

11. INNE KONIECZNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI,
CHARAKTERU | STOPNIA SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU

BUDOWLANEGO LUB ROBOT BUDOWLANYCH,
e Warunki dostepnosci dla oséb niepetnosprawnych,

Obiekt istniejacy jest dostepny dla osob niepetnosprawnych w tym oséb
poruszajgcych sie na wdzkach inwalidzkich. Przed wejsciem jest istniejgca pochylnia
zewnetrzna umozliwiajgca bezposredni dostep do budynku. Wewnatrz obiektu
zaprojektowano elementy komunikacji — pochylnie, oraz podnos$nik umozliwiajgcy
dostep osobg niepetnosprawnym na poziom widowni. Jeden z sanitariatéw strefy
ogolnodostepnej dostosowano do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

Opracowali z wykorzystaniem projektow branzowych:

mgr inz. arch. Michat Otomanski

upr. bud. nr 43/01/WL w spec. arch. bez ograniczen.
mgr inz. arch. Barbara Krupowczyk

upr. bud. nr 329/75/km w spec. arch. bez ograniczen.
mgr inz. arch. Andrzej Kusztelak

mgr inz. arch. Lukasz Wilczak
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SPIS ZALACZNIKOW

1. Postanowienie nr WZ-5595-15/13 z dnia 31.01.2013r. Lodzkiego
Komendanta Wojewddzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej w todzi

2. Mapa do celow projektowych opracowana opracowana przez geodete Pawta
Grad z 10.08.2015r.
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PROJEKT BUDOWLANY PRZEBUDOWY HALI SPORTOWEJ LEKKOATLETYCZNEJ W
CENTRALNYM OSRODKU SPORTU OSRODKU PRZYGOTOWAN OLIMPIJSKICH W SPALE,
97-215 INOWLODZ, AL. PREZYD. I. MOSCICKIEGO 6, DZ. NR EWIDENCJI 54/7, OBR. SPALA.
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